Lejemal med lager-
plads udover det
S d vane | |g e 2630 Taastrup medarbejdere

Dybendalsvaenget 3, Plads til 10 - 25




Velkommen til

Her far | et alsidigt lejemal pa hele 2.292 m2 i en
af Taastrups mest attraktive erhvervsejendomme.
Med 1.769 m2 lagerplads og 525 m2 kontor er der
masser af muligheder.

Dybendalsveenget 3 er en flerbrugerejendom, som
byder pa en lang raekke lejerfordele, der bl.a. teeller
bemandet reception, frokostordning, flere atrium-
garde, leekre loungeomrader samt traeningslokale
og omklaedning.

Med en placering i hjertet af Taastrups industrik-

varter og teet pa motorvej, samt bus- og togforbin-
delser, er det let at komme til og fra arbejde.

Dybendalsvaenget 3 | 2630 Taastrup




En solid kombination af stor lagerhal og
lyse indbydende kontorer med mulighed for
showroom og engroshandel.
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En solid kombination af stor lagerhal og
lyse indbydende kontorer med mulighed for

showroom og engroshandel.
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De bedste

fysiske rammer
til jeres
medarbejdere

Hos Stensdal Group tror vi pa, at en glad med-
arbejder er en effektiv medarbejder. Pa Dyben-

dalvaenget vil | opleve en raekke faciliteter, der
bidrager til en god medarbejdertrivsel blandt
jeres medarbejdere. Med alle ejendommens
feellesfaciliteter er der nemlig serget for, at jeres
medarbejdere kan stortrives.

Bemandet reception og lobbyomrade
Frokostgastronomi fra Kokkenes Kekken
Gratis kaffe

Feelles madelokaler

Fzelles atriumgarde og terasser
Traeningsrum med omklaedning og bad
Postservice

P-pladser omkring hele ejendommen




Kvadratmeter i

lange baner

Kontoromraderne er delti to plan og har
direkte adgang til lagerhallen. Stueplan bestar
af et starre abent kontoromrade, te-kakken,
fire toiletter og et baglokale, som er oplagt

til showroom. 1. sal er indrettet med et abent
kontoromrade samt 2-3 cellekontorer eller mg-
derum, afhaengigt af hvordan | benytter dem.




N - Etlager med
e pladstildethele =

Den store lagerhal er opdelt i to sektioner med
brandporte imellem samt et mindre kontor.

Hallen har en loftshgjde pa hele 6,6 m., og der
er port i terreenhgjde.




en hektisk arbejsdag er det
et andehul med plads til ro
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Pa Dybendalsveenget 3 deler

I hj ertet af Taastrups | adresse med en masse andre spaenden-

de virksomheder. Samtidig er |
placeret midti et Taastrups sterste og

Virks Omhe dSkvarter mest veletablerede erhvervsomrader -

nemlig Klovtofte erhvervsomrade.

| er kort sagt sikret en plads, der hvor det -

hele sker, og sa skader det jo heller ikke, T
at motorvej og offentlig transport kun er "
et stenkast vaek for jeres medarbejdere.



Beliggenhed

600 m. fra naermeste bus-

stoppested Holbaekmotorvejen

1 km. fra Taastrup Station

og 2,8 km. fra Hgje
Taastrup Station :

Dybendalsveenget 3

1,8 km. fra Holbaekmotor- _ >
vejen H@Je Taastrup §
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Hveen Blvd.

Gratis parkering foran

e]endommen Hoje Taastrup st.
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Lejevilkar

Anvendelse

Antal medarbejdere

Areal

Kontor leje pr. m2 p.a.

Lager leje pr. m2 p.a.

Arlig leje

A conto driftsudgifter
A conto varme
Momspligtig
Lejebetaling

Lejeregulering

Depositum
Uopsigelighed lejer
Uopsigelighed udlejer
Opsigelsesvarsel
Overtagelse

Energimaerke

Kontor og lager, showroom, e-handel
eller salg

10-25

2.292m2(1.769 m2 lager + 523 m2
kontor)

Kr. 775 pr.m2

Kr. 700 pr. m2

Kr. 1.643.625

Kr. 120 (lager) og 340 (kontor) pr. m2
Kr. 70 pr. m2

Ja

Kvartalvis forudbetalt

100% nettoprisindex, dog min. 2% og
max 5%

6 maneders leje
5ar

10 ar

6 maneder
01.05.2025

Under udarbejdelse

Alle belgb er eks. moms. Lejen er fastsat ud fra det i prospektet beskrevet og viste
indretningstegning. £ndringer heri, f.eks. flere mgderum/cellekontorer etc., kan
udlgse tillzegsleje. Vi tager forbehold for prissendringer og forbeholder os ret til at
udleje til andre lejere, som er klar til at indgé bindende aftale, uagtet at andre har vist

interesse.




Plads til .
| &% Bentay

voksevaerk &

Hos Stensdal Group tror vi pa jeres visioner, og
de visioner fortjener fleksibilitet og frihed til

at udfolde sig. Derfor @nsker vi at gere det sa
let som muligt for jer at seette de fysiske ram-
mer for jeres virksomhed. Vi ved, at behov kan
a&ndre sig over tid. Nar virksomheden veekster
og pladsen bliver for trang, sa kan i naturligvis
flytte internt til et starre lejemal mod garanti om
dobbelt husleje.
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Mindsket CO2 Plads til bier og
udledning blomster

i

En arbejdsplads Partnerskaber
med hjerterum for handling

LAS MERE




23

Stensdal-stilen er ikke kun
noget, vi indretter med.
Det er en made, vi er pa.

| 1986 startede vores rejse med en ambition om ejen-
domsinvestering. Den rejse har udviklet sig til, at vores
familieejede koncern i dag omfatter ejendomsinvestering,
projektudvikling indenfor boligbyggeri og private equity
investeringer i virksomheder udenfor ejendomsbranchen.

Vores erhvervsportefalje teeller mere end 150.000 m2
imponerende erhvervslejemal i Storkabenhavn til kontor,
showroom, lager, logistik og produktion. Fzelles for alt vi
ger er, at vi ikke investerer med kort sigte. Vi tror pa lang-
varigt ejerskab af de ejendomme, vi opferer eller renove-
rer. Vores ambitioner reekker nemlig langt ud i den fremtid,
hvor alt er overdraget til den naeste generation. Men det
giver ogsa et ansvar. Derfor har vi et stort fokus pa at
energioptimere og nedbringe vores klimaaftryk og at
renovere og bygge nyt med bygningsmaessige kvaliteter,
der gor os stolte - og lejerne trygge.

Det er omhu og omtanke, men vi kalder det
Stensdal-stilen.




Skal vi tale om
mulighederne?

Uno Sand

Senior Asset Manager

+45 2728 7070
us@stensdal.dk

Stensdal Group A/S | Vallensbaekvej 47 | 2605 Brondby | +45 3311 0024 | stensdal.dk



