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hjertet af Herlev

Virkeholm 3B, 2.sal, Plads til 40-55
2730 Herlev medarbejdere




Velkommen til

Et stenkast fra Herlev Hovedgade finder | en af Her-
levs mest speendende erhvervsejendomme.

Lejemalets starrelse og funktion ger det oplagt til
mellemstore virksomheder, der gar og dremmer
om noget udover det seedvanlige. Netop det far

| pa Virkeholmens gverste etage, som byder pa

masser af flot lysindfald og en fleksibel planl@sning.

Her har | en god blanding mellem storrumskontor,
enkeltmandskontorer, mgderum og eventuelle cel-
lekontorer, afhaengig af hvordan | indretter jer.

Med stor vare- og personelevator direkte op til
andensalen er lejemalet ideelt til jer, som ogsa vil
have showroom. Lejemalet er udformet som et
langt rektangel med oplagt mulighed for at indret-
te velkomst- og loungeomrade ved indgangen i
midten.

Virkeholm 3B, 2. sal \ 2730 Herlev
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Suveraene rammer for
jeres medarbejdere
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Et lejemal med
karakter

Lejemalet overtages istandsat og vil bl.a. byde
pa ventilation med komfortkal og systemlofter
med LED-belysning.

Afhaengig af hvordan | indretter jer, er der
plads til mellem 40-55 medarbejdere.




Detaljer der
viser sig ~

Feelles for hele ejendommen er det
utrolige lysindfald fra de store vindu-
espartier, som er at finde pa begge sider
af ejendommen. Her vil selv en gravejrs-
mandag feles mindre mark.
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En ejendom
for sig

Placeret pa en let skranende grund star Vir-
keholm. Med en hvid facade, som glimter i
solskinnet, og sine gennemgaende markante
vinduespartier skiller den sig ud fra naboens.
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Virkeholm tilbyder en meget central
beliggenhed - i erhvervskvarteret lige bag

Med Herlev H()Ved_ Herlev Hovedgade.
gade S()m nabo Til ejendommen er der p-pladser hele

vejen rundt. Motorvej, busstoppested —
og S-togsstation ligger i kort afstand og

ger det nemt for jeres medarbejdere at

komme til og fra arbejde. Med udsigt til
Letbanen, som dbneri 2025, bliver det

kun nemmere.




Beliggenhed
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Busstoppested f& meter : Yore

S,

fra daren \ ey

1,4 km. fra Skovlunde sta-
tion og 1,8 km. fra Herlev Virkeholm 3B
Station

Kommende letbane

e

2,7 km. til neermeste
motorve|

Herlev St.

rati rkering foran
Gratis parkering fora Kommende letlgine

ejendommen
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Lejevilkar

Anvendelse

Antal medarbejdere
Areal

Kontor leje pr. m2 p.a.
Arlig leje

A conto driftsudgifter

Henlaeggelse til fornyelse ven-
tilationsanlaeg

A conto varme
Momspligtig
Lejebetaling
Lejeregulering
Depositum
Uopsigelighed lejer
Uopsigelighed udlejer
Opsigelsesvarsel
Overtagelse

Energimaerke

Kontor, showroom
40-55

1.155 m2

Kr. 900 pr. m2

Kr. 1.039.500

Kr. 150 pr. m2

Kr. 15 pr.m2

Kr. 65 pr.m2

NE

Kvartalvis forudbetalt

100% nettoprisindex, dog min. 2%
6 maneders leje

5ar

10 ar

6 maneder

Efter neermere aftale

Under udarbejdelse

Alle belgb er eks. moms. Lejen er fastsat ud fra det i prospektet beskrevet og viste
indretningstegning. £ndringer heri, f.eks. flere maderum/cellekontorer etc., kan udlgse
tilleegsleje. Vi tager forbehold for priseendringer og forbeholder os ret til at udleje til
andre lejere, som er klar til at indga bindende aftale, uagtet at andre har vist interesse.




Plads til .
| &% Bentay

voksevaerk &

Hos Stensdal Group tror vi pa jeres visioner, og
de visioner fortjener fleksibilitet og frihed til at
udfolde sig. Derfor gnsker vi at gore det sa let
som muligt for jer at seette de fysiske

rammer for jeres virksomhed. Vi ved, at behov
kan aendre sig over tid. Nar virksomheden
vaekster og pladsen bliver for trang, sa kan i
naturligvis flytte internt til et sterre lejemal mod
garanti om dobbelt husleje.
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Mindsket CO2 Plads til bier og
udledning blomster

i

En arbejdsplads Partnerskaber
med hjerterum for handling
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Stensdal-stilen er ikke kun
noget, vi indretter med.
Det er en made, vi er pa.

| 1986 startede vores rejse med en ambition om ejen-
domsinvestering. Den rejse har udviklet sig til, at vores
familieejede koncern i dag omfatter ejendomsinvestering,
projektudvikling indenfor boligbyggeri og private equity
investeringer i virksomheder udenfor ejendomsbranchen.

Vores erhvervsportefalje teeller mere end 150.000 m2
imponerende erhvervslejemal i Storkabenhavn til kontor,
showroom, lager, logistik og produktion. Fzlles, for alt vi
ger, er, at vi ikke investerer med kort sigte. Vi tror pa lang-
varigt ejerskab af de ejendomme, vi opferer eller renove-
rer. Vores ambitioner reekker nemlig langt ud i den fremtid,
hvor alt er overdraget til den naeste generation. Men det
giver ogsa et ansvar. Derfor har vi et stort fokus pa at ener-
gioptimere og nedbringe vores klimaaftryk og at renovere
og bygge nyt med bygningsmaessige kvaliteter, der gor os
stolte - og lejerne trygge.

Det er omhu og omtanke, men vi kalder det
Stensdal-stilen.




Skal vi tale om
mulighederne?

Katrine lldal Nielsen

Head of Asset Management

+45 5093 0964
kin@stensdal.dk

Stensdal Group A/S | Vallensbaekvej 47 | 2605 Brondby | +45 3311 0024 | stensdal.dk



